ПРИЛОЖЕНИЕ №1
к Сообщению
[bookmark: _Hlk195195447][bookmark: _Hlk195199914]о проведении общего собрания собственников (правообладателей) помещений в Комплексе апартаментов, расположенном по адресу: Российская Федерация, Республика Крым, г.о. Евпатория, город Евпатория, пгт. Заозерное, ул. Аллея Дружбы, стр. 10а.

УТВЕРЖДЕНО
Общим Собранием Собственников
Комплекса Апартаментов «ALBA del MARE»
от __________________ 2025 года


ФОРМА:

ДОГОВОР УПРАВЛЕНИЯ 
Комплексом апартаментов «ALBA del MARE»

г. Евпатория								«__»____________ 202___ года

Общество с ограниченной ответственностью «АПАРТ СЕРВИС», в лице Генерального директора Тихохода Юрия Михайловича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», с одной стороны, и

Ф.И.О., наименование собственника помещения, иного уполномоченного на заключение договора правообладателя (лица, получившего помещение по акту от застройщика и др.), представителя
(далее именуемый (ая, ое) «Собственник»), действующий (ая, ое):



 самостоятельно и от собственного имени;



 в лице законного представителя 
указать степень родства (мать, отец); статус (опекун, попечитель)

ф.и.о. (полностью) законного представителя



 в лице руководителя 
должность и ф.и.о. (полностью) руководителя организации
действующего на основании 



 в лице представителя по доверенности № _____ от «_____»_______20___ года 


указать ф.и.о. полностью представителя по доверенности и приложить заверенную копию доверенности

с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор управления нежилым зданием - Комплексом апартаментов (далее по тексту – «Комплекс»), расположенным по адресу: Российская Федерация, Республика Крым, г.о. Евпатория, пгт. Заозерное, ул. Аллея Дружбы, стр. 10а (далее именуемый «Договор») о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
1.1. Настоящий договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений (Протокол № ______________ от ____________________________).
1.2. Условия Договора являются одинаковыми для всех Собственников помещений Комплекса и определены в соответствии с п. 1.1 Договора.
1.3. При выполнении условий Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, по аналогии закона Жилищным кодексом Российской Федерации в части выбора способа управления Комплексом, иными положениями законодательства Российской Федерации, нормативными и правовыми актами города Республики Крым. 
1.4. Цель Договора – обеспечение надлежащего содержания, технического обслуживания, проведение и/или согласование проведения текущего и капитального ремонта зданий, строений и сооружений, входящих в состав Комплекса, различного рода инженерных сетей и систем, мест общего пользования, содержания прилегающей территории, а также оказание Собственнику эксплуатационных, коммунальных и иных услуг.
1.5. Перечень помещений собственника указан в Приложении № 1.

2.ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ.
2.1. Комплекс – Комплекс апартаментов «ALBA del MARE» в составе основного здания, а также вспомогательные строения и сооружения, и прилегающая территория, расположенные по адресу: Российская Федерация, Республика Крым, г.о. Евпатория, пгт. Заозерное, ул. Аллея Дружбы, стр. 10а.
2.2. Апартаменты – нежилые помещения для временного проживания, ограниченное внутренними поверхностями внешних стен, потолочных перекрытий и пола, а также ограждающими конструкциями здания, расположенные в Комплексе, и принадлежащее Собственнику на праве собственности или ином праве в соответствии с действующим законодательством. Площадь апартаментов определяется как сумма площади закрытой части апартаментов и площади балконов/лоджий/террас.
2.3. Кладовка – нежилое помещение вспомогательного назначения, и принадлежащее Собственнику на праве собственности или ином праве в соответствии с действующим законодательством.
2.4. Коммерческое помещение – нежилое помещение, предназначенное для ведения коммерческой/предпринимательской деятельности, и принадлежащее Собственнику на праве собственности или ином праве в соответствии с действующим законодательством.
2.5. Помещение – Апартаменты, Кладовки, Коммерческие и иные помещения неопределенного назначения, принадлежащие Собственнику на праве собственности или ином праве в соответствии с действующим законодательством.
2.6. Общее имущество - имущество, не являющиеся частями Помещений собственников, и иное имущество, предназначенное для обслуживания более одного Помещения в Комплексе, в том числе лестничные площадки, лестницы, коридоры, технические этажи, чердаки, технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, элементы кровли, ограждающие несущие и не несущие конструкции комплекса, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, в том числе инженерные сети, находящееся в здании и за его пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного Помещения, часть земельного участка, на котором расположено строение (прилегающая территория) с элементами озеленения и благоустройства, открытый наружный бассейн, спортивная площадка, детская игровая площадка и иные, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного Комплекса объекты;
2.7. Места общего пользования – подвалы, наземная парковка, иные технические помещения, лестничные пролеты, находящиеся на территории Комплекса и имеющие вспомогательное значение для функционирования Комплекса. Местами общего пользования также являются иные строения, сооружения вспомогательного назначения, дороги для проезда автотранспорта и прохода людей, открытый наружный бассейн, спортивная площадка, места для отдыха и досуга, расположенные на прилегающей территории.
2.8. Открытый наружный бассейн – комплекс сооружений и имущества, входящий в состав Общего имущества, и являющийся местом общего пользования, состоящий из: капитального железобетонного сооружения (чаша бассейна), помещений санузлов, раздевалок, душевых, металлических ограждений, облагороженной прилегающей территории, наружного освещения, технологического оборудования и инженерных систем.
2.9. Инженерные сети – различного рода инженерные сети, системы и коммуникации, обеспечивающие нормальное функционирование Комплекса, в том числе, но не исключительно: 
- Внутренние инженерные системы холодного и горячего водоснабжения Комплекса, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутренней разводки от стояков апартаментов, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного в этих сетях;
- Системы пожарной безопасности состоят из (системы автоматической пожарной сигнализации - АПС, насосной станции водяного пожаротушения с противопожарными рукавами, системы оповещения и управление эвакуацией - СОУЭ, системы дымоудаления и подпора воздуха - АППЗ);
- Внутренняя система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов в местах общего пользования и апартаментов, с регулирующей и запорной арматуры в местах общего пользования, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного в этих сетях;
- Внешние инженерные сети теплоснабжения, состоящие из систем трубопровода от запорной арматуры тепловой газовой котельной, расположенной на участке до ввода в ИТП Комплекса.
- Внутренняя система электроснабжения, состоящая из 3х ГРЩ, вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, пассажирских лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей, сетей (кабелей) от внешней границы, установленной в соответствии с нормами действующего законодательства РФ, до индивидуальных, общих приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях;
- Внешняя система электроснабжения, состоит из: ТП -1 и ТП-2, Системы освещения придомовой территории Комплекса;
- Система внутреннего холодоснабжения состоит из Чиллерных установок, гидромодуля, фанкойлов, арматуры и трубопроводов для транспортирования хладогента, отвода конденсата в(из) апартаментов.
- Лифтовое оборудование, состоящее из 4х пассажирских лифтов г.п. 1000кг.
2.10. Средства благоустройства – скамейки, урны, малые архитектурные формы и иные объекты, предназначенные для облагораживания прилегающей территории Комплекса, для отдыха и досуга;
2.11. Системы охраны и контроля - системы контроля и управления доступом - СКУД внутри здания Комплекса, системы видеонаблюдения-СОТ, охранная сигнализация-ОС, система структурированной кабельной сети - СКС, система внутриплощадочной сети связи - ВСС (шлагбаум, ворота, калитки, домофон), система диспетчеризации инженерного оборудования здания-СД;
2.12. Услуги по управлению – комплекс юридических и фактических действий, которые Управляющая организация выполняет по настоящему договору собственными силами и/или с привлечением третьих лиц. Согласно договору, в состав услуг входит:
- техническое обслуживание Инженерных сетей, Мест общего пользования, Средств благоустройства, Системы охраны и контроля и иных объектов, необходимых для нормального и безопасного функционирования Комплекса;
- содержание Общего имущества, Мест общего пользования и прилегающей территории (в том числе, но не исключительно, уборка, работы по озеленению, вывозу мусора и снега, внешнее и внутреннее благоустройство);
- осуществление режима пропуска и проезда на территорию Комплекса;
- техническое обслуживание и ремонт лифтов в здании Комплекса;
- заключение договоров с ресурсоснабжающими организациями на обеспечение как Комплекса в целом, так и Помещений в частности, электроснабжением, отоплением, холодным и горячим водоснабжением, канализацией;
2.13. Коммунальные услуги – услуги, которые оказывает Управляющая организация Собственнику по договорам, заключенных от имени Управляющей организации с ресурсоснабжающими организациями на обеспечение Комплекса и Помещений электрической и тепловой энергией, горячим и холодным водоснабжением, канализацией, ливневой и дренажной канализацией;
2.14. Правила проживания в Комплексе - Правила пользования помещениями, апартаментами, местами общего пользования в Комплексе, Положение о порядке пользования парковкой на территории Комплекса – это документ, регламентирующий условия пользования Помещениями, Местами общего пользования и иными объектами инфраструктуры Комплекса, закрепляющий нормы и основные принципы поведения на территории Комплекса, целью которого является обеспечение максимального комфорта всех лиц, имеющих право пользования и/или владения Помещениями, соблюдение требований пожарной, санитарной, экологической безопасности имущества, требований по охране жизни и здоровья людей, регламентирующий порядок входа и въезда на территорию Комплекса с целью предотвращения появления на территории посторонних лиц и автомобилей, а также с целью обеспечения надлежащего уровня безопасности и комфортности проживания жителей Комплекса и регламентирующий проведение строительно-ремонтных работ по переустройству и перепланировке помещений. 
Правила обязательны для соблюдения всеми Собственниками помещений, их полномочными представителями и всеми лицами, находящимися на территории Комплекса согласно Приложению № 7 к Договору.
2.15. Пользователь – любое физическое или юридическое лицо, которому по заявке Собственника Управляющей организацией оформлено разрешение пользоваться Помещениями и иным имуществом Комплекса (родственники, гости, друзья, знакомые, воспитатели, арендаторы, наниматели и т.п.). Для целей настоящего договора вид и характер отношений Пользователя и Собственника не имеет значение для Управляющей организации. За нарушение Пользователем условий настоящего договора и/или документов, указанных в п. 2.14, несет ответственность Собственник.

3. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
3.1. Управляющая организация по заданию собственников Помещений в течение установленного Договором срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по управлению, надлежащему содержанию общего имущества Комплекса, расположенного по адресу: Российская Федерация, Республика Крым, г.о. Евпатория, пгт. Заозерное, ул. Аллея Дружбы, стр. 10а, организовать предоставление коммунальных и иных услуг Собственнику и иным лицам в соответствии с условиями Договора, осуществлять иную направленную на достижение целей управления деятельность. 
3.2. Состав общего имущества Комплекса, в отношении которого осуществляется управление, содержание и оказываются иные услуги, указан в Приложении № 2 к Договору.
3.3. Граница эксплуатационной ответственности между общим имуществом Комплекса и личным имуществом Собственника определяется в соответствии с Приложением № 5 к Договору.
3.4. Перечень и содержание услуги по управлению Общим имуществом закреплено в Приложении № 3, 3.1., 3.2. к Договору.

4. ИСПОЛЬЗОВАНИЕ АПАРТАМЕНТОВ.
4.1. Апартаменты предназначены исключительно для временного проживания граждан, определяемых Собственником. 
4.2. Использование Апартаментов Собственником в целях, не связанных с временным проживанием граждан, осуществляется исключительно с соблюдением требований законодательства Российской Федерации. 
4.3. Собственник несет предусмотренную законодательством Российской Федерации ответственность за самовольное использование Апартаментов в целях, не связанных с временным проживанием граждан. 
4.4. Условия пунктов 4.1.-4.3. Договора распространяются не только на Собственника, но и на членов его семьи и (или) на третье лицо (третьих лиц), которому (ым) Собственник предоставил Апартаменты во владение и (или) в пользование на основании договора (соглашения). 

5. ПЕРЕУСТРОЙСТВО И (ИЛИ) ПЕРЕПЛАНИРОВКА ПОМЕЩЕНИЙ.
5.1. Переустройство Помещений представляет собой установку, замену или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования, перенос входной двери или изменение ее конфигурации. 
5.2. Перепланировка Помещений представляет собой изменение их конфигурации, в том числе изменение планировочных решений балконов, требующее получения необходимых разрешительных документов, в соответствии с действующим законодательством. 
5.3. Переустройство и (или) перепланировку Помещений Собственник вправе осуществить исключительно с предварительного письменного согласия Управляющей организации с соблюдением требований строительных норм и правил и законодательства Российской Федерации. 
5.4. Завершение переустройства и (или) перепланировки Помещений подтверждается актом приемочной комиссии, в состав которой в обязательном порядке включаются представители Управляющей организации. 
5.5. Собственник несет предусмотренную законодательством Российской Федерации ответственность за самовольное переустройство и (или) самовольную перепланировку Помещений. 
5.6. Условия пунктов 5.1.-5.5. настоящего Договора распространяются не только на Собственника, но и на членов его семьи и (или) на третье лицо (третьих лиц), которому (ым) Собственник предоставил Помещения во владение и (или) в пользование на основании договора (соглашения). 

6. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.
6.1. Управляющая организация обязана:
6.1.1. Осуществлять управление Общим имуществом в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах собственников Помещений в соответствии с целями, указанными в пункте 1.4. Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов;
6.1.2. Оказывать услуги и выполнять работы по управлению и содержанию Общего имущества в соответствии с Приложениями № 3, 3.1., 3.2. к настоящему Договору. В случае оказания данных услуг и выполнения указанных работ с ненадлежащим качеством Управляющая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.
6.1.3. В случае, если это предусмотрено действующим законодательством, предоставлять коммунальные услуги Собственнику в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правительством Российской Федерации, установленного качества и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу, в том числе: холодное водоснабжение; горячее водоснабжение; водоотведение; электроснабжение; отопление (теплоснабжение); холодоснабжение.
6.1.4. От своего имени и за счет Собственника заключить с ресурсоснабжающими организациями договоры в соответствии с федеральными нормативными правовыми актами на снабжение коммунальными ресурсами и прием сточных вод, обеспечивающие предоставление коммунальных услуг Собственнику(ам) в объемах и с качеством, предусмотренными настоящим Договором.
6.1.5. Принимать от Собственника плату за коммунальные услуги, услуги по управлению и содержанию общего имущества и другие услуги согласно платежному документу.
6.1.6. Обеспечить аварийно-диспетчерское обслуживание Комплекса и уведомить Собственника о номерах телефонов аварийных и диспетчерских служб, устранять аварии, произошедшие в зоне ответственности Управляющей организации.
6.1.7. Обеспечить выполнение работ по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких как залив, засор стояка канализации и других, подлежащих экстренному устранению в течение времени, установленного законодательством.
6.1.8. Организовать и вести прием Собственников по вопросам, касающимся данного Договора, в следующем порядке:
· в случае поступления жалоб и претензий, связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением условий настоящего Договора, Управляющая организация в течение 10 (десяти) рабочих дней обязана рассмотреть жалобу или претензию и проинформировать Собственника о результатах рассмотрения жалобы или претензии. В отказе в их удовлетворении Управляющая организация обязана указать причины отказа;
· в случае поступления иных обращений Управляющая организация в течение 30 (тридцати) дней обязана рассмотреть обращение и проинформировать Собственника о результатах рассмотрения обращения;
[bookmark: P148]6.1.9. Не распространять конфиденциальную информацию, принадлежащую Собственнику, не передавать ее иным лицам, без его письменного разрешения, за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством.
6.1.10. Информировать Собственника о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, предоставления коммунальных услуг качеством, ниже предусмотренного настоящим Договором в течение одних суток с момента обнаружения таких недостатков путем размещения соответствующей информации на информационных стендах Комплекса, а в случае личного обращения - немедленно.
6.1.11. Уведомлять Собственников о причинах нарушения сроков оказания услуг и выполнения работ, предусмотренных настоящим Договором, путем размещения соответствующей информации на информационных стендах Комплекса, а также в личном кабинете Собственника в сети Интернет, с указанием сроков их выполнения (оказания).
6.1.12. Предоставлять Собственнику платежные документы не позднее 10 числа месяца, следующего за оплачиваемым месяцем. По требованию Собственника предоставлять платежные документы на предоплату за оказываемые услуги с последующей корректировкой платежа при необходимости.
6.1.13. Принимать участие в приемке индивидуальных приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.
6.1.14. Не менее чем за три дня (за исключением аварийных случаев) до начала проведения работ внутри Помещения Собственника согласовать с Собственником (арендатором) время доступа в Помещение или направить ему уведомление о проведении работ внутри Помещения.
6.1.15. По требованию Собственника производить либо организовать проведение сверки платы за услуги по содержанию и управлению, коммунальные и иные услуги и выдачу документов, подтверждающих правильность начисления платы.
6.1.16. Предоставлять Собственнику отчет о выполнении Договора за истекший календарный год путем размещения на официальном сайте или в офисе Управляющей организации не позднее 6 месяцев после окончания отчетного периода (календарного года). 
6.1.17. На основании заявки Собственника направлять своего сотрудника для составления акта о нанесении ущерба общему имуществу или Помещению(ям) Собственника.
[bookmark: P171]6.1.18. Представлять интересы Собственников в рамках исполнения своих обязательств по Договору в отношениях с третьими лицами, во всех государственных, коммерческих, некоммерческих компаниях, предприятиях и учреждениях, страховых компаниях, во всех судебных учреждениях всех инстанций Российской Федерации, в том числе в Судах общей юрисдикции и Арбитражных судах, с наделением полномочиями и правами, упомянутыми в ст. 54 ГПК РФ, ст. 62 АПК РФ, ст.44, ст.45 УПК РФ, с правом получения страховой выплаты и присужденных денежных средств и иного имущества,  по всем вопросам, связанных с содержанием и эксплуатацией общего имущества в Комплексе, а также по вопросам, связанных с  причинением ущерба и вреда общему имуществу в Комплексе.
6.2. Управляющая организация вправе:
6.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору, в т.ч. поручать выполнение обязательств по настоящему Договору иным организациям.
6.2.2. Требовать от Собственника внесения платы по Договору в полном объеме в соответствии с выставленными платежными документами.
6.2.3. В случае несоответствия данных, имеющихся у Управляющей организации, с данными, предоставленными Собственником, проводить перерасчет размера платы за коммунальные услуги по фактическому потреблению (расчету) в соответствии с положениями Договора и требованиями законодательства.
[bookmark: P204]6.2.4. Предпринимать необходимые меры по взысканию задолженности с Собственников в порядке, установленном действующим законодательством.
[bookmark: P210]6.2.5. Пользоваться специализированными помещениями, относящимися к Общему имуществу в целях оказания услуг (выполнения работ) по Договору, а также предоставлять такие помещения для использования привлеченным Управляющей организацией специализированным организациям в целях исполнения обязательств по настоящему Договору (для хранения инвентаря, обогрева и питания персонала и др.);
6.2.6. Производить осмотры инженерного оборудования, являющегося Общим имуществом, находящегося как в Местах общего пользования, так и в Помещениях Собственников, согласовав с последними дату и время таких осмотров.
6.2.7. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту инженерных сетей и коммуникаций, не относящихся к Общему имуществу, а также иного имущества Собственника по согласованию с ним и за его счет в соответствии с законодательством.
6.2.8. Приостанавливать или ограничивать предоставление коммунальных услуг Собственнику в случаях и в порядке, предусмотренном действующим законодательством.
6.2.9. Заключить договор страхования объектов Общего имущества за отдельную от настоящего Договора плату Собственника со страховой организацией в случае принятия такого решения общим собранием собственников помещений.
6.2.10. Размещать в собственных рекламных материалах информации об управлении Комплексом без применения каких-либо штрафных санкций со стороны Собственников. 
6.2.11. Представлять Собственникам предложения о необходимости проведения текущего и/или капитального ремонта здания либо отдельных его инженерных систем и конструктивных элементов, о сроках его начала, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения ремонта общего имущества.
6.3. Собственник обязан:
6.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за услуги по управлению и содержанию общего имущества, коммунальные и дополнительные услуги с учетом всех пользователей услуг, а также иные платежи, установленные по решениям общего собрания собственников Помещений, принятым в соответствии с законодательством. 
6.3.2. При неиспользовании Помещения(й) в Комплексом сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса для связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к Помещениям Собственника при его отсутствии в городе более 24 часов – с целью своевременной локализации аварийных ситуаций.
6.3.3. Соблюдать следующие требования:
1) не производить перенос инженерных сетей;
2) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;
3) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в Комплексе порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Собственника, и их оплаты, без согласования с Управляющей организацией;
4) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды, подогрев пола и др.);
5) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций Комплекса, не производить переустройства или перепланировки Помещений без согласования в установленном порядке;
6) согласовывать с Управляющей организацией подключение инженерных систем внутри Помещения к общедомовым инженерным системам и сетям;
7) по надлежащему содержанию и эксплуатации балконов и террас с целью недопущения возникновения аварийных ситуаций. 
8) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и Места общего пользования;
9) не допускать производства в Помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества;
10) не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов;
11) не создавать повышенного шума в Помещениях и Местах общего пользования с 22.00 до 9.00 (ремонтные работы производить только в установленное для этого время, в соответствии с Правилами проведения строительно-ремонтных работ);
12) не производить ремонтные работы без согласования с Управляющей организацией;
13) не оставлять личные вещи без присмотра на территории Комплекса;
14) не оставлять легкие вещи и предметы на территории балконов при ухудшении погодных условий;
15) не устанавливать на фасад, крышу иные конструктивные элементы Комплекса антенны, кондиционеры;
16) не осуществлять сброс мусора и посторонних предметов с балконов Апартаментов и балконов/окон в Местах общего пользования;
17)  не устанавливать на балконе крупногабаритные конструкции, несущие повышенную нагрузку на перекрытия и/или визуально выделяющиеся на фасаде Комплекса.
6.3.4. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее Собственнику Помещение для осмотра технического и санитарного состояния инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а в аварийных случаях - в любое время.
6.3.5. Предоставить по запросу Управляющей организации документы, подтверждающие права владения на Помещение, информацию о техническом состоянии и принадлежности Помещения в Комплексе;
6.3.6. Незамедлительно уведомлять Управляющую организацию об отчуждении Помещения или части Помещения (в течение 3 (трех) рабочих дней с момента регистрации перехода права собственности на иное лицо) и предоставить копии документов о новом Собственнике - договора купли-продажи или иной документ об отчуждении Помещения, акта приема-передачи, выписки из ЕГРН, а также и в полном объеме осуществить расчет с Управляющей организацией;
6.3.7. Передавать в Управляющую организацию показания индивидуальных приборов учета коммунальных ресурсов, размещенных внутри Помещения Собственника через личный кабинет в сети Интернет или диспетчера, ежемесячно в срок с 20 по 25 числа текущего месяца по последнее число текущего месяца. Метод сбора показаний индивидуальных приборов учета коммунальных ресурсов устанавливается Управляющей организацией;
6.3.8. При проведении Собственником работ по ремонту, переустройству и перепланировке Помещения самостоятельно оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов для чего заключить договор со сторонней организацией для вывоза строительного мусора;
6.3.9. Осуществлять своевременную поверку и замену индивидуальных приборов учета, относящихся к Помещению Собственника.
6.3.10. Содержать Помещения, находящееся в них инженерное оборудование и инженерные сети в полной исправности, за свой счет осуществлять ремонт инженерного оборудования и инженерных сетей в Помещениях, в том числе их профилактическое обслуживание.
6.3.11. В случае изменения у Собственника личных сведений, либо наличия новой информации, имеющей существенное значение для исполнения обеими Сторонами условий настоящего Договора, сообщить о них Управляющей организации в течение 5-ти календарных дней с момента появления таких изменений либо появления новой информации.
6.3.12. Соблюдать утвержденные на общем собрании собственников Правила/Требования.
6.4. Собственник вправе:
6.4.1. Получать услуги, предусмотренные настоящим Договором.
6.4.2. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг, связанных с выполнением обязанностей по Договору.
6.4.3. В течение 10 (десяти) дней с момента получения документов о государственной регистрации права собственности на помещение передать в Управляющую организацию копии указанных документов;
6.4.4. Поручать вносить платежи по настоящему Договору арендатору помещения в случае сдачи его аренду.

7. ЦЕНА ДОГОВОРА, РАЗМЕР ПЛАТЫ ЗА УСЛУГИ, ПОРЯДОК ЕЕ ВНЕСЕНИЯ.
7.1. Размер платы по Договору для Собственника за услуги по управлению и содержанию Общего имущества устанавливается на общем собрании собственников Помещений на срок не менее чем один год с учетом предложений Управляющей организации, пропорционально площади принадлежащему Собственнику Помещению.
7.2. Цена Договора определяется общей стоимостью услуг и работ по управлению и содержанию общего имущества, а также стоимостью коммунальных услуг.
7.3. Стоимость услуг по Договору формируется из постоянной и переменной составляющих:
7.3.1. Постоянная составляющая стоимости услуг, оказываемых Управляющей организацией, устанавливается в размере, указанном в Приложении № 4 к Договору.
7.3.2. Переменная составляющая стоимости услуг за расчетный период (календарный месяц) формируется из коммунальных платежей Собственника (индивидуальное потребление) и коммунальных платежей Комплекса, исходя из объемов потребления коммунальных ресурсов и утвержденных тарифов на коммунальные услуги, установленные поставщиками коммунальных услуг.
[bookmark: P270][bookmark: P272]7.4. Ежемесячная плата Собственника за: управление; содержание и ремонт общего имущества определяется как произведение общей площади принадлежащих Собственнику Помещений на размер платы за 1 кв. метр такой площади в месяц, указанной в Приложении № 4 к Договору. 
7.5. Коммунальные платежи Собственника (индивидуальное потребление) рассчитываются ежемесячно на основании показателей счетчиков, относящихся к Помещению Собственника.
7.6. Коммунальные платежи Комплекса определяются ежемесячно на 1 (один) квадратный метр полезной площади здания Комплекса из расчета фактического объема коммунальных услуг, потребленных Комплексом за исключением (вычетом) суммарной ежемесячной коммунальной платы Собственников (индивидуальное потребление), и распределяются пропорционально площади помещений Собственника.
7.7. В случае не предоставления Собственником показаний приборов учета в установленные сроки Управляющая организация вправе выставить счет по коммунальным услугам Собственнику по нормам и тарифам, установленным законодательно по Республике Крым, при этом перерасчет, при предоставлении данных по приборам учета за последующие месяцы, не производится. Управляющая организация также вправе выставить счет по коммунальным услугам Собственнику на сумму, аналогичную потреблению предыдущего расчетного периода, при этом при предоставлении данных по приборам учета за последующие месяцы производится перерасчет.
[bookmark: P273]7.8. Плата за услуги по управлению и содержанию Общего имущества и коммунальные услуги вносится ежемесячно на основании платежных документов путем перечисления денежных средств на расчетный счет Управляющей организации в соответствии с реквизитами, указываемыми в платежном (информационном) документе, в течение десяти календарных дней с момента выставления платежного документа. Управляющая организация вправе выставлять платежные документы следующими способами: отправка на электронную почту Собственника, размещение в Личном кабинете Собственника в сети Интернет или передача нарочно.
[bookmark: P290]7.9. В случае неиспользования помещений Собственник не освобождается от оплаты услуг управления, и содержания общего имущества, а также от оплаты отопления, холодоснабжения помещения и переменной составляющей стоимости услуг.
[bookmark: P295]7.10. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы и действий третьих лиц.
7.11. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта органов государственной власти или со дня действия новых тарифов ресурсоснабжающих организаций.
7.12. Собственник вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды, запросив от Управляющей организации платежные документы, с последующим перерасчетом.
7.13. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату в соответствии с утверждёнными Управляющей организацией тарифами за дополнительные услуги/работы.
7.14. Очередность погашения требований по денежным обязательствам Собственника перед Управляющей организацией определяется следующим образом: Управляющая организация рассчитывает задолженность Собственника отдельно по каждому виду оказываемой услуги по Договору, включенной в платежный документ, внесенная Собственником плата распределяется между всеми указанными в платежном документе видами услуг пропорционально размеру каждой начисленной платы. Денежные средства, поступившие от Собственника, в первую очередь направляются на погашение существующей задолженности по оплате услуг по Договору и иным договорам за предшествующие периоды, во вторую очередь по оплате услуг в текущем периоде.
7.15. Для собственников юридических лиц (индивидуальных предпринимателей): сдача-приемка работ (услуг), выполненных по Договору, осуществляется в следующем порядке – в срок до 10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным периодом, Управляющая организация готовит для Собственника платежный документ. При отсутствии письменных мотивированных возражений от Собственника до 20 (двадцатого) числа месяца, следующего за расчетным, услуги (работы), оказанные Управляющей организацией в расчетном периоде, считаются принятыми по качеству, срокам оказания и объему, указанным в платежном документе, на день выставления платежного документа и подлежащими оплате. 
8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.
8.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
8.2. В целях разграничения границ ответственности по содержанию и ремонту общего имущества в Комплексе Сторонами подписывается Схема разграничения ответственности Управляющей организации и Собственника (Приложение № 5 к Договору).
8.3. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный общему имуществу, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством.
8.4. Собственник обязан возместить Управляющей организации понесенные расходы за выполнение ремонтно-восстановительных работ фактически поврежденных элементов отделки и конструкций, относящихся к Общему имуществу, которые подлежат ремонту / замене в полном объеме (стена, окно, двери, напольная плитка, ступень, конструкция, зеркало, радиатор, лифтовое оборудование и т.п.), поврежденных представителями Собственника при производстве ремонтно-строительных работ в Помещении Собственника. Факт повреждения Общего имущества подлежит обязательной фиксации путем составления и подписания двустороннего акта уполномоченными представителями Управляющей организации и Собственника (при отказе Собственника от подписи в акте, Управляющая организация вправе привлечь иного Собственника для участия в составлении соответствующего акта). В акте указывается предварительная стоимость работ с учетом материалов. Собственник возмещает расходы Управляющей организации после выполнения ремонтно-восстановительных работ на основании представленной сметы, а также актов сдачи-приемки выполненных работ с подрядчиками (в случае их привлечения).
8.5. Оплата предусмотренных настоящим Договором неустоек и штрафов осуществляется на основании письменной претензии в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента ее получения и не освобождает Сторону, нарушившую обязательства по Договору, от возмещения нанесенных ею убытков и исполнения принятого на себя обязательства.
8.6. Управляющая организация не несет ответственности за сохранность ценных вещей Собственника, пользователей и третьих лиц (в т.ч. денег, ювелирных украшений, ценных бумаг, документов и прочих ценностей), как на территории Мест общего пользования Комплекса, так и внутри Помещений.
8.7. Управляющая организация не несет ответственности в случаях прекращения, либо перебоях в подаче коммунальных услуг по вине ресурсоснабжающих организаций, либо по вине третьих лиц.

9. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА.
9.1. Настоящий Договор может быть расторгнут:
9.1.1. В одностороннем порядке:
1) по инициативе Управляющей организации, если:
· [bookmark: P337]Комплекс окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает;
· Собственники приняли иные условия Договора управления Комплексом при рассмотрении вопроса о его пролонгации, которые оказались неприемлемыми для Управляющей организации;
2) по инициативе Собственников, в случае:
· принятия общим собранием собственников Помещений решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена не позже, чем за три месяца до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания;
9.1.2. В судебном порядке.
9.1.3. В связи с окончанием срока действия Договора.
9.1.4. Вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы в соответствии с п. 10.3 настоящего Договора.
9.2. Настоящий Договор в одностороннем порядке по инициативе любой из сторон считается расторгнутым через три месяца с момента направления другой стороне письменного уведомления, за исключением случаев, указанных в абз. 1 подпункта "а" пункта 9.1.1 настоящего Договора.
9.3. Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.
9.4. Расторжение Договора не является основанием для прекращения обязательств Собственника (нанимателя, арендатора) по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора, а также не является основанием для неисполнения Управляющей организацией оплаченных работ и услуг в рамках настоящего Договора.
9.5. В случае переплаты Собственником (арендатором) средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Управляющая организация обязана уведомить Собственника (арендатора) о сумме переплаты, получить от Собственника распоряжение о перечислении на указанный ими счет излишне полученных ею средств.

10. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ.
10.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по месту нахождения Комплекса по заявлению одной из Сторон.
10.2. Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К обстоятельствам непреодолимой силы относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон Договора, военные действия, террористические акты, издание органами власти распорядительных актов, препятствующих исполнению условий Договора, и иные независящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов стороны Договора, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у стороны Договора необходимых денежных средств, банкротство стороны Договора.
[bookmark: P358]10.3. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы Управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления Комплексом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет Собственникам счета по оплате выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за услуги, предусмотренный Договором управления Комплексом, должен быть изменен пропорционально объему и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.
10.4. В случае необходимости проведения неотложных дополнительных работ и услуг, не установленных настоящим Договором, в том числе связанных: с внедрением ресурсосберегающих технологий, с ликвидацией последствий аварий, с улучшением качества проживания, в иных случаях, Управляющая организация выносит на рассмотрение общего собрания собственников свои предложения.
10.5. Собственники с учетом предложений Управляющей организации на общем собрании утверждают необходимый объем работ, указанных в п. 10.4 Договора, сроки начала проведения работ, стоимость работ, условия и порядок финансирования работ, сроки внесения Собственниками целевого платежа. 
10.6. Размер платежа работ, указанных в п.10.4, 10.5, для Собственника (по каждому Помещению) рассчитывается пропорционально доле собственности в Общем имуществе. Оплата производится Собственником на основании счета, выставленного Управляющей организацией, в котором должны быть указаны: наименование дополнительных работ, расчетный счет, на который должны быть перечислены денежные средства, общий размер платежа для собственников, сроки внесения платежей, установленные общим собранием. Обязанность по оплате расходов на проведение дополнительных работ и оказание услуг, указанных в п. 1.4 Договора, распространяется на всех Собственников Помещений в Комплексе. При переходе права собственности на Помещение к новому Собственнику переходит обязательство предыдущего Собственника по оплате дополнительных работ (услуг).
10.7. Собственники передают Управляющей организации право на распоряжение Общим имуществом Комплекса путем передачи его в аренду третьим лицам в соответствии с условиями и ограничениями, установленными общим собранием собственников. 
10.8. Досудебный (претензионный) порядок урегулирования спора предусмотрен для Собственников помещений в здании в отношении спора о причинении Управляющей организацией вреда Собственнику (его имуществу).  Претензия должна содержать следующие условия: требования Собственника на выбор: произвести ремонт; возместить уже сделанный ремонт Собственником; документы, обосновывающие требования Собственника (акт о заливе, причинении вреда; фото- и видеоматериалы, и иные документы, необходимые для всестороннего рассмотрения претензии); расчёт суммы претензии с приложением документов, свидетельствующих о несении расходов или причинении имущественного вреда. Собственник доставляет в адрес Управляющей организации претензию одним из следующих способов: направление по почте письма с приложениями с уведомлением и описью вложения; вручения под расписку в офисе Управляющей организации. Претензия подлежит рассмотрению Управляющей организацией в течение двадцати рабочих дней. По истечении тридцати рабочих дней со дня получения Управляющей организацией претензии, Собственник имеет право обратиться в суд. Риск неполучения претензии несёт Управляющая организация. При неполучении претензии, Собственник имеет право обратиться в суд в течение 30 дней со дня направления претензии. Досудебный (претензионный) порядок не распространяется на споры при взыскании задолженности по оплате за Помещение и коммунальные услуги.
10.9. Приостановление предоставляемых коммунальных услуг в случае неполной оплаты потребителем коммунальной услуги производится в следующем порядке: Управляющая организация направляет Собственнику уведомление о том, что в случае непогашения задолженности по оплате коммунальной услуги в течение двадцати календарных дней со дня доставки (либо дня истечения срока хранения в почтовом отделении по месту жительства Собственника) указанного предупреждения (уведомления) предоставление ему такой коммунальной услуги будет приостановлено без предварительного введения ограничения. Предупреждение (уведомление) доводится до Собственника одним из способов по выбору управляющей организации. Путём: вручения Собственнику (члену его семьи, арендатору, нанимателю) под расписку; направления по почте заказным письмом; включения текста предупреждения (уведомления) в платёжный документ для внесения платы за Помещение за коммунальные услуги; передачи Собственнику предупреждения (уведомления) посредством сообщения по сети подвижной радиотелефонной связи на пользовательское оборудование потребителя; телефонного звонка с записью разговора; сообщения по электронной почте; через личный кабинет Собственника на официальном сайте Управляющей организации; размещения информации на официальном сайте Управляющей организации в сети Интернет; передачи Собственнику голосовой информации по сети фиксированной телефонной связи; отправки sms-сообщения по контактному номеру телефона Собственника. Уведомление способом направления по почте заказного письма направляется по месту жительства (регистрации) Собственника, а при отсутствии сведений о месте регистрации – по месту нахождения имущества Собственника. Риск неполучения Собственником предупреждения (уведомления) несёт сам Собственник. В случае нахождения Помещения в собственности нескольких лиц, уведомлению подлежит одно из них по выбору Управляющей организации. При получении уведомления одним из Собственников на него возлагается обязанность по оповещению другого сособственника.
10.10. Размер платы, указанный в п. 7.1 Договора, действует в течение одного года с даты начала выполнения своих обязательств по Договору Управляющей организацией. В последующем (на очередной год) размер платы за управление, содержание и текущий ремонт общего имущества в Комплексе индексируется (без проведения общего собрания собственников) на уровень инфляции потребительских цен, который устанавливается на предстоящий год при утверждении федерального бюджета Российской Федерации и размещенный на информационном портале Федеральной службы государственной статистики или на 10% и в порядке, определённом на Общем собрании собственников Управляющая организация вправе проиндексировать размер платы с начала любого расчетного месяца по истечении одного года с даты начала выполнения своих обязательств по Договору, но не чаще одного раза в течение двенадцати месяцев. Управляющая организация доводит до Собственников информацию об измении размера платы за управление, содержание и текущий ремонт путем размещения на информационных стендах в Комплексе не позднее чем за 30 (тридцать) календарных дней до вступления соответствующих изменений в силу. 
10.11. При наличии письменных заявлений сособственников одного помещения счета предоставляются каждому собственнику отдельно.
10.12. Собственник дает согласие Управляющей организации на автоматизированную и без использования средств автоматизации обработку следующих его (и его несовершеннолетних детей) персональных данных, разрешенных субъектом персональных данных для распространения: фамилия, имя, отчество, год, месяц, дата и место рождения, адрес, семейное, имущественное положение, паспортные данные, сведения о месте жительства, другие данные, позволяющие идентифицировать Собственника, в целях исполнения обязательств по настоящему Договору. В связи с чем Управляющей организации предоставляется право сбора, систематизации, накопления, хранения, уточнения (обновления, изменения), использования, распространения (в том числе передачи), обезличивания, блокирования, уничтожения персональных данных Собственника. Собственник дает согласие на передачу Управляющей организацией указанных персональных данных следующим лицам и организациям: организациям, осуществляющим начисление и сбор платы за жилищно-коммунальные услуги, организациям, обслуживающим и эксплуатирующим здание, в котором расположено принадлежащее Собственнику помещение, ресурсоснабжающим организациям, с которыми Управляющая организация имеет договорные отношения, организациям, осуществляющим бухгалтерское и правовое сопровождение деятельности Управляющей организации, организациям, осуществляющим сопровождение и поддержку информационных ресурсов Управляющей организации, в том числе облачных платформ (мобильное приложение, сайт Управляющей организации). Собственник дает согласие на получение в виде смс-сообщений, сообщений электронной почты, сообщений в социальных сетях, в личном кабинете мобильного приложения и личном кабинете на сайте Управляющей организации информации об услугах и деятельности Управляющей организации на указанные и переданные в Управляющую организацию контактные данные. Данное согласие действительно в течение всего срока действия настоящего Договора, а также в течение пяти лет с момента прекращения его действия. Собственник ознакомлен с тем, что Управляющая организация обязуется обеспечить конфиденциальность его персональных данных, что означает обеспечение ограниченного доступа к персональным данным только лицам, в служебные обязанности которых входит работа с такой информацией и документами

11. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.
11.1. Договор вступает в силу с даты подписания Сторонами. В соответствии с п. 2 ст. 425 Гражданского кодекса РФ условия Договора применяются к отношениям Сторон, возникшим до заключения Договора, а именно - с даты проведения общего собрания собственников, указанного в п.1.1. Договора.
11.2. Срок действия Договора составляет 3 (три) года.
11.3. При отсутствии решения общего собрания Собственников и уведомления Управляющей организации о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.
11.4. Срок действия Договора может быть продлен на 3 месяца, если вновь избранная организация для управления, выбранная на основании решения общего собрания собственников помещений и (или) членов ТСН, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления или с иного установленного такими договорами срока не приступила к выполнению своих обязательств.
11.5. Управляющая организация обязана выполнять условия настоящего Договора до момента начала осуществления своих обязательств новой управляющей организацией либо до момента реализации собственниками иных форм управления Комплексом.

12. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
12.1. Стороны пришли к соглашению о том, что размещение органами государственной власти, органами местного самоуправления в печатных средствах массовой информации текстов соответствующих нормативных актов, сообщений, объявлений, информации об изменении действующих тарифов на оплату коммунальных услуг, приравнивается к письменному уведомлению Собственника о соответствующих изменениях Управляющей организацией.
12.2. При заключении настоящего Договора допускается использование факсимильного воспроизведения подписи с помощью средств механического или иного копирования в отношении представителя, заключающего Договор от лица Управляющей организации.
12.3. Все приложения, изменения и дополнения являются неотъемлемой частью Договора.
12.4. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон, каждый из которых имеет равную юридическую силу. 

13. ПРИЛОЖЕНИЯ:
[bookmark: _Hlk210404176]13.1. Приложение № 1 – Перечень помещений Собственника.
13.2. Приложение № 2 – Технические характеристики и состав Общего имущества.
13.3. Приложение № 3 – Содержание услуги по управлению Общим имуществом.
Приложение № 3.1. – Перечень услуг по санитарному содержанию, озеленению и благоустройству Общего имущества.
Приложение № 3.2. – Перечень услуг по техническому обслуживанию Общего имущества.
13.4. Приложение № 4 – Стоимость услуг по управлению и содержанию Общего имущества. 
13.5. Приложение № 5 – Схема разграничения ответственности Управляющей организации и Собственника при эксплуатации имущества и оборудования в Комплексе.
13.6. Приложение № 6 – Форма акта о нарушении настоящего Договора.
13.7. Приложение №7 – Правила пользования помещениями, апартаментами, местами общего пользования в Комплексе.

РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	Управляющая организация:

	Наименование
	Общество с ограниченной ответственностью «АПАРТ СЕРВИС»

	Юр. Адрес
	297420, Республика Крым, Евпатория, пгт. Заозерное, ул. Аллея Дружбы, стр. 10а, помещение 389, каб. 1.

	ИНН/КПП
	9110033608 / 911001001

	ОГРН
	1249100005307

	Р/счет
	40702810606000102499

	К/счет
	30101810000000000920

	Банк
	Ст-Петербургский ф-л ПАО "Банк ПСБ"

	БИК
	044030920

	
Собственник:

	Ф.И.О.
	

	Адрес
регистрации:
	

	Контактный
телефон
	

	Документ, удостоверяющий личность
	

	
	

	
	

	Дата рождения
	

	СНИЛС
	

	ИНН
	



ПОДПИСИ СТОРОН

	От Управляющей организации
	
	От Собственника

	

	
	

	М.П.
	
	






Приложение №1
к Договору управления Комплексом апартаментов «ALBA del MARE» от ______________ 202__ г.



Перечень помещений собственника:



	№ п/п
	ФИО Собственника помещения
	Номер помещения
	Площадь помещения по сведениям ЕГРН
	Кадастровый номер помещения

	1
	
	
	
	

	2
	
	
	
	




	От Управляющей организации
	
	От Собственника

	

	
	

	М.П.
	
	







Приложение №2
к Договору управления Комплексом апартаментов «ALBA del MARE» от ______________ 202__ г.


Технические характеристики и состав Общего имущества:

	№
п/п
	Система АПС
	кол-во, шт.

	1
	Прибор приемно-контрольный и управления пожарный
	Болид
	1

	2
	Шкаф с резервированным источником питания для монтажа средств пожарной автоматики
	Болид
	23

	3
	Контроллер двухпроводной линии связи
	Болид
	61

	4
	Аккумуляторная батарея, 12В, 17Ач. Срок службы 15 лет (тип "М")
	Болид
	48

	5
	Извещатель пожарный дымовой оптико-электронный адресно-аналоговый
	Болид
	2028

	6
	Извещатель пожарный теплов. Максим.-дифференц.адресно-аналоговый
	Болид
	464

	7
	Извещатель пожарный ручной адресный 
	Болид
	95

	8
	Блок разветвительно-изолирующий
	Болид
	86

	9
	Блок разветвительно-изолирующий
	Болид
	836

	
	АРМы
	
	

	10
	Сервер СПА (минимальные требования):
- процессор: Core i7 (или аналог)
- оперативная память: 16Гб
- жесткий диск: SSD 500Гб
- операционная система: Windows 10 (64 бит)
- опция: установка в 19-ти дюймовый шкаф (по возможности)
	Болид
	1

	11
	АРМ СПА (минимальные требования):
- процессор: Core i5 (или аналог)
- оперативная память: 8Гб
- жесткий диск: SSD 250Гб
- операционная система: Windows 10 (64 бит)
	Болид
	1

	12
	ПО Центральный сервер Орион-Про
	Болид
	1

	13
	ПО Администратор базы данных Орион-Про
	Болид
	1

	14
	Оперативная задача Орион-Про исп.512
	Болид
	1

	15
	Адресный расширитель «С2000-АР2 исп. 02»
	Болид
	1

	16
	Блок сигнально-пусковой адресный «С2000-СП2»
	Болид
	1

	
	Система АППЗ
	
	

	17
	Прибор приемно-контрольный и управления пожарный
	Болид
	1

	18
	Блок приемно-контрольный охранно-пожарный
	Болид
	1

	19
	Пульт контроля и управления охранно-пожарный 
	Болид
	1

	20
	Контроллер двухпроводной линии связи
	Болид
	18

	21
	Блок контроля и индикации
	Болид
	9

	22
	Шкаф с резервированным источником питания для монтажа средств пожарной автоматики
	Болид
	10

	23
	Аккумуляторная батарея, 12В, 17Ач. Срок службы 15 лет (тип "М")
	Болид
	22

	24
	Преобразователь/повторитель/разделитель интерфейса
	Болид
	2

	25
	Расширитель адресный
	Болид
	3

	26
	Устройство дистанционного пуска адресное «Пуск»
	Болид
	115

	27
	Устройство дистанционного пуска адресное «Дымоудаление»
	Болид
	83

	28
	Блок разветвительно-изолирующий
	Болид
	6

	29
	Блок сигнально-пусковой адресный
	Болид
	76

	30
	Устройство коммутационное
	Болид
	3

	31
	Шкаф контрольно пусковой
	Болид
	10

	32
	Шкаф контрольно пусковой
	Болид
	7

	33
	Резервированный источник питания
	Болид
	1

	34
	Аккумуляторная батарея, 12В, 40Ач
	Болид
	2

	35
	Блок сигнально-пусковой адресный
	Болид
	172

	
	Система охранной сигнализации (ОС)
	
	

	36
	Контроллеры охранно-пожарные серии Приток-А-КОП-02
	СОКРАТ
	1

	37
	Радиопередающее устройство «РПД Астра-Р»
	ТЕКО
	1

	38
	Радиоприемное устройство «РПУ Астра-Р» исполнение Б
	ТЕКО
	2

	39
	Извещатель охранный ручной точечный электроконтактный ИО101-7 «Астра-321»
	ТЕКО
	2

	40
	Источник вторичного электроп. резервированный СКАТ-1200С исп. 5
	Бастион
	1

	41
	Аккумуляторная батарея DT 1207
	Дельта
	1

	
	Система контроля и управления доступом (СКУД)
Оборудование
	
	

	42
	Контроллер доступа
	Gate
	82

	43
	Контроллер доступа Ethernet
	Gate
	9

	44
	Считыватель формата Mifare
	IronLogic
	82

	45
	Считыватель бесконтактный антивандальный
	IronLogic
	9

	46
	Кнопка "Выход" накладная
	Луис
	91

	47
	Устройство аварийной разблокировки двери
	Луис
	91

	48
	Замок электромагнитный для двустворчатой двери
	Smartec
	27

	49
	Замок электромагнитный для одностворчатой двери
	Smartec
	64

	50
	Извещатель охранный точечный магнитоконтактный
	Smartec
	112

	51
	Стойка для считывателя Stolz (Штольц) 150х150 мм
	Штольц
	9

	52
	Аккумуляторная батарея 12В 7А*ч
	DeltaBattery
	91

	53
	Видеодомофон
	COMMAX
	1

	54
	Коммутатор к видеодомофонам
	COMMAX
	1

	55
	Вызывная панель видеодомофона
	COMMAX
	2

	56
	Автоматизированное рабочее место (моноблок)
	Lenovo
	2

	57
	Источник бесперебойного питания
	Бастион
	2

	58
	Термошкаф
	Бастион
	3

	59
	Полный комплект програм. обесп. обеспечение основного АРМ СКУД
	Gate
	1

	60
	Программное обеспечение для гостиничной СКУД
	ILOCKS
	1

	
	Система охранного телевидения (СОТ)
	
	

	61
	Сервер видеонаблюдения
	Macroscop
	1

	62
	Жесткий диск
	Western Digital
	16

	63
	Лицензия на 1 IP-камеру
	Macroscop
	182

	64
	ПО для распознавания автомобильных номеров
	Macroscop
	4

	65
	Камера купольная
	LTV
	132

	66
	Камера для установки в лифтах
	LTV
	4

	67
	Камера корпусная
	LTV
	42

	68
	Камера для распознавания автомобильных номеров
	LTV
	4

	69
	Коммутатор
	LTV
	3

	70
	Коммутатор
	LTV
	3

	71
	Шкаф напольный 18U
	ITK
	1

	72
	Комплект проводов заземления
	ITK
	1

	73
	Модуль вентиляторный
	ITK
	1

	74
	Патч-панель 48 портов
	ITK
	3

	75
	Патч-панель 24 порта
	ITK
	3

	76
	Органайзер
	ITK
	6

	77
	Патч-корд
	ITK
	190

	78
	Рабочая станция
	DEPO
	2

	79
	Монитор
	LG
	3

	80
	ИБП для УРМ
	Бастион
	2

	81
	ИБП со встроенными аккумуляторами
	Бастион
	4

	82
	ИБП со встроенными аккумуляторами
	Бастион
	1

	83
	Оптический распределительный кросс укомплектованный
	ITK
	4

	84
	SFP-Модуль
	LTV
	8

	85
	ITK Оптический коммутационный переходной шнур (патч-корд), SM, 9/125 (OS2), LC/UPC-SC/UPC, (Duplex), 5м
	ITK
	8

	
	Система диспетчеризации (ДИС)
	
	

	86
	Лифтовой блок 7.2 для лифта в комплекте:
-Лифтовой блок 7
-Устройство переговорное 7 (устанавливается на крыше кабины лифта)
-Модуль переговорной связи (устанавливается в кабине лифта)
-Блок питания ЛБ 7
-Монтажный комплект 7
-Крепежные элементы 7
-Извещатель охранный - Контролирует двери Машинного помещения / двери (крышки)
	Лифт-Комплекс ДС
	4

	87
	Устройство переговорное 7.2
	Лифт-Комплекс ДС
	4

	
	Автоматизированное рабочее место
	
	

	88
	Системный блок Intel Core i3-8100, 4x3.6 ГГц, 8 ГБ DDR4, SSD 240 ГБ, без ОС
	DEXP
	1

	89
	18.5" Монитор
	AOC
	1

	90
	Клавиатура проводная
	DEXP
	1

	91
	Мышь проводная DEXP СM-801 черный
	DEXP
	1

	92
	Акустическая система
	Sven
	1

	93
	Микрофон
	Defender
	1

	94
	Линейно-интерактивный ИБП серии Info, 800 ВА/480 Вт, 1/1, 2xSchuko,1x8Aч DKC шт. 1
	DKC
	1

	
	Система структурированной кабельной сети (СКС)
Телекоммуникационые шкафы и комплектующие:
	
	

	95
	ITK Шкаф LINEA E 42U 600х800мм двери 2шт стек. и метал. чер.
	ITK
	1

	96
	ITK Вентиляторная панель с выключателем и термостатом 3 модуля черная
	ITK
	4

	97
	ITK PDU 8 розеток DIN49440 (нем. станд.) с LED выключателем, 1U, шнур 2м вилка DIN49441 (нем. станд.), профиль из ПВХ, черный
	ITK
	4

	98
	Автоматический выключатель Schneider Electric Easy9 1P 16А (C) 4.5кА
	Schneider
	4

	99
	Вводная панель
	ITK
	4

	100
	ITK PDU 7 розеток нем. стандарт, с LED выключателем,1U, шнур 2м вилка нем. стандарт, алюминиевый профиль
	ITK
	4

	101
	SE ACTI 9 розетка щитовая IPC DIN 2П+T 16A 250В Розетка на DIN-рейку 16А 250В
	Schneider
	4

	102
	1U патч-панель кат.5E UTP 24 порта
	ITK
	4

	103
	Кабельный органайзер 19" 1U 4 кольца черный
	ITK
	4

	104
	Коммутатор 24 порта
	Eltex
	1

	105
	Коммутатор 48 портов
	Eltex
	1

	106
	20 км SFP модуль WDM, 1.25 G, TX 1310 нм, RX 1550 нм, SC, DDM
	Eltex
	8

	107
	20 км SFP модуль WDM, 1.25 G, TX 1550 нм, RX 1310 нм, SC, DDM
	Eltex
	8

	108
	ОФИСНАЯ IP АТС SMG-500
	Eltex
	1

	109
	Кросс ШКОС-Л-1U-16-SC-SM-UPC
	Связьстройдеталь
	4

	110
	ИБП 3000ВА с АКБ
	Бастион
	4

	111
	SNMP-модуль SKAT UPS-1000 RACK/3000 RACK Мониторинг и                    упр-е по Ethernet
	Бастион
	4

	112
	Блок батарейный в корпусе 19" 2U, 72В, емкость 18Ач, 12 АКБх9Ач
	Бастион
	8

	
	Подсистема рабочих мест
	
	

	113
	Коробка, встраиваемая скрытой установки
	DKC
	19

	114
	Лицевая рамка для модуля Mosaic 80х80мм пластиковый суппорт белая
	ITK
	19

	115
	Вставка 45х45мм для 2-х модулей Keystone Jack с маркером
	ITK
	13

	116
	Вставка 45х45мм для 1 модуля Keystone Jack с маркером
	ITK
	6

	117
	ITK Модуль Keystone Jack кат. 5E UTP 110 IDC 180 град.
	ITK
	32

	118
	ITK Настенная информационная розетка RJ45 8P8C кат.5E UTP 2-порта белая
	ITK
	2

	119
	Разъём RJ-45 UTP для кабеля кат.5E
	ITK
	22

	
	Компоненты сети GPON
	
	

	120
	Шкаф ШКОН-КПВ-64(2) (корпус, кронштейн)
	Связьстройдеталь
	1

	121
	Модуль кроссовый К-32 SC/APC (полная компл.)
	Связьстройдеталь
	2

	122
	Разветвитель РО 1х8 PLC 2,0мм SC/APC 1,0м (станд. корпус)
	Связьстройдеталь
	4

	123
	Кожух защитный для ШКОН-ММА/МПА
	Связьстройдеталь
	32

	124
	Кросс ШКОН-ММА/3 М3 1SC/APC (без PLC)
	Связьстройдеталь
	32

	125
	Разветвитель РО 1х8 PLC М3 SC/APC (модуль с адаптерами)
	Связьстройдеталь
	32

	126
	Система Внутриплощадочные сети связи (ВСС)
	
	

	127
	Колодец кабельный полимерный
	
	4

	128
	Коммутатор TFortis PSW-2G+UPS-Box
	Tfortis
	4

	129
	SFP-модуль оптический 1Гбит/с до 3 км
	Tfortis
	16

	130
	Проходной адаптер LC-LC, UPC, (Simplex)
	Росиия
	8

	
	Система диспетчеризации инженерного оборудования здания (СД)
	
	

	131
	Счетчик импульсов-регистратор «Пульсар» GPRS 3-канальный
	ООО НПП «ТЕПЛОВОДОХРАН»
	1

	132
	Универсальный GSM-модем с подключением и питанием от USB
	TELEOFIS
	1

	133
	Антенна "АНТЕЙ-906" SMA (4 катушки, 13,5 dB) 20м. моб. связи GSM 900/1800 GSM-антенна Антей 906 на магнитной базе
	АНТЕЙ
	1

	134
	Модули удаленного контроля работы котельной (2 прибора: котроллер диспетчера и контроллер оператора)
	ELEX
	1к-т.

	
	Шкаф ШД1 в составе:
	
	

	135
	Преобразователь RS-485 в Ethernet, 3xRS-485, с изоляцией, PoE
	ICP DAS
	1

	136
	Щиток настенный, модульн, распред, 18мод, DIN
	DKC
	1

	
	Шкаф ШД2 в составе:
	
	

	137
	Корпус металлический ЩМП-2-0 (500х400х220мм) У2 IP54 IEK
	ИЭК
	1

	138
	Выключатель автоматический ВА47-29 1Р 6А 4,5кА С
	ИЭК
	1

	139
	Ethernet-модуль с 16 каналами универсального DIO, со встроенным 2-портовым Ethernet-коммутатором
	ICP DAS
	1

	140
	Ethernet-модуль с 6 каналами аналогового ввода, 2 каналами аналогового вывода, 2 каналами дискретного ввода и 2 каналами дискретного вывода, со встроенным 2-портовым Ethernet-коммутатором
	ICP DAS
	1

	141
	Компактный блок питания 30Вт
	ОВЕН
	1

	
	Шкаф ШД3 в составе:
	
	

	142
	Корпус металлический ЩМП-2-0 (500х400х220мм) У2 IP54 IEK
	ИЭК
	1

	143
	Выключатель автоматический ВА47-29 1Р 6А 4,5кА С
	ИЭК
	1

	144
	Ethernet-модуль с 16 каналами универсального DIO, со встроенным 2-портовым Ethernet-коммутатором
	ICP DAS
	1

	145
	Ethernet-модуль с 6 канал. Аналог. ввода, 2 канал. Аналог.вывода, 2 канал. Дискретн. ввода и 2 канал. дискретного вывода, со встроенным 2-портовым Ethernet-коммутатором
	ICP DAS
	1

	146
	Компактный блок питания 30Вт
	ОВЕН
	1

	147
	Клемма серая, сечение 2,5мм кв., ток 24А
	Klemsan
	15

	148
	Клемма синяя, сечение 2,5мм кв., ток 24А
	Klemsan
	2

	149
	Клемма РЕ, сечение 2,5...4мм кв.
	Klemsan
	2

	150
	DIN- рейка, 300 мм, оцинк.
	ИЭК
	2

	160
	Короб перфорированный, 40х40 мм, ПВХ
	DKC
	2

	161
	Провод монтажный многопроволочный, белый, ПуГВ 1х1,0 мм2
	Электрокабель
	8 м.

	162
	Сальник PG 21 диаметр проводника 15-18мм IP54 
	ИЭК
	4

	
	Вычислительная техника
	
	

	163
	Aquarius Pro P30 K22 (MNT_450/i7_8700/1xD8192D4_2400/Vint/S500_7200/SB/NIC/KM)
	Aquarius
	2

	164
	Монитор 27"
	HP
	1

	165
	Акустическая система (2 шт.)
	Genius
	1

	166
	Линейно-интерактивный ИБП ДКС серии Info, 800 ВА/480 Вт, 1/1, 2xSchuko,1x8Aч
	DKC
	1

	167
	Сетевой фильтр (5 розеток, 3 метра, 10А)
	Defender
	1

	168
	Клавиатура проводная
	DEXP
	1

	169
	Мышь проводная DEXP СM-801 черный
	DEXP
	1

	170
	Громкоговоритель рупорный 50/25Вт
	Луис
	8

	171
	Громкоговоритель настенный 6/3 Вт
	Луис
	4

	172
	Коробка огнестойкая распределительная
	Гефест
	10

	172
	Блок звукового оповещения П-166М СЗО-2 в составе:
	
	

	174
	Шкаф 19" комплектный -1компл; Блок БПРУ-02 -1шт; Усилитель 500Вт (вых. 100В)-1шт; Источник бесперебойного питания 1500ВА- 1шт; Аккумуляторные батареи -2шт.; Блок розеток -1 шт; вводная панель с двумя автоматами на 16А - 1компл; комплеккт проводов заземления шкафа - 1компл
	
	1 к-т

	175
	Радиорозетка скрытой установки
	Россия
	2

	176
	Радиоприемник
	Нейва
	2

	177
	Коробка ограничительная 
	УПП-5
	1

	178
	Радиотрансляционный узел однозвенной сети проводного вещания
	Темас
	1

	
	Вентиляция, кондиционирование, сантехника, пожарная станция
	

	№
п/п
	Наименование электрооборудования, тип, марка
	
	Кол-во

	1
	Насос "Maхim" с префильтром, 50 м3/ч
	
	4

	2
	Клапана обратного мембранного типа д110 ПВХ
	
	2

	3
	Фильтра Praga ф1050 мм, 25-34 м3/ч с боковым подключением
	
	4

	4
	Вентильная группа из 5-ти ручных вентилей д 75
	
	4

	5
	Суппорт для вентильной группы Н=1850 мм
	
	8

	6
	Кольцо суппорта вентильной группы д. 75 мм (в комплекте 2 шт)
	
	8

	7
	Слив донного, 515х515 мм, 51м3/ч
	
	2

	8
	Форсунка донной выпускной вшеш д. 2 внут внутр д 50мм для пленочных бассейнов
	
	28

	9
	Скиммера 15 л со стандартным раструбом, крышка квадратная, для пленочных бассейнов
	
	16

	10
	Регулятор уровня из АБС-пластика
	
	4

	11
	Форсунка донной выпускной, внеш д. 2 внутр д 50 мм для пленочных бассейнов
	
	4

	12
	Счетчик воды ВСХН ду 40
	
	2

	13
	Счетчик воды ВСХН ду 100
	
	2

	14
	Автоматическая станция " PNL УА 162 зР +УА 163 СД с насосами
	
	2

	15
	Насос дозирующий УА150 2л/ч
	
	2

	16
	Насос Sena c префильтром, 7 м3/ч
	
	4

	17
	Форсунки донной выпускной внеш д. 2 внутр д 50мм для пленочных бассейнов
	
	4

	18
	Форсунки донной выпускной, внеш. Д 63 мм, для плёночных бассейнов
	
	4

	19
	Ультрафилетовая установка ЕlecroSterliser UV-C T-PP2-110
	
	4

	20
	Теплообменник Aquaviva HE 75 КвТ
	
	4

	21
	Закрый электромагнитного соленоидного клапана 2
	
	2

	22
	Термостат Pahlen
	
	2

	23
	Насосный агрегат Grundfes UPS 32-120F 3ф 400В
	
	2

	24
	Насосный агрегат Grundfes SE 1.80.100.22.4.50 D.B
	
	4

	25
	Датчик потока для теплообменника
	
	2

	26
	Панель RW14 подключения контроллера к ПК
	
	2

	27
	Водопад "кобра-700"
	
	2

	28
	Водозабор из АBS- пластика с внутр д90 мм под плену
	
	6

	29
	Насос "Maxim" с префильтром, 66 м3/ч 4,5 л.с, III, пластик
	
	2

	30
	Водопада "Элегия-600
	
	2

	31
	Сопло, рассеивающее к водопаду Элегия
	
	2

	32
	Водозабора из АВS- пластика с внутр. Д90 мм, под пленку
	
	2

	33
	Насоса Victoria Plus c префильтром , 26 м3/ч. III, пластик
	
	2

	34
	Водопад Гриб д 114 мм, для пленочного бассейна
	
	2

	35
	Водозабора из АВS- пластика с внутр. Д90 мм, под пленку
	
	2

	36
	Насоса Victoria Plus c префильтром , 26 м3/ч. III, пластик
	
	2

	37
	Панели управления светодиодными светильниками со встроенной трансформатором 100Вт
	
	2

	38
	Светильник N606V, LED, RGB, встраиваемый, пленка AISI-316, 12 Вт, 12В.
	
	12

	39
	Ниши для светильников Standart, с втулками, для пленочных бассейнов
	
	30

	40
	Светильник LumiPlus STD PAR56
	
	30

	41
	Установка трансформатора 300 Вт.
	
	6

	42
	Установка повышения давления с частотным преобразователем Q=7,4 л/с, Н=38,3 м, Р=4 кВт, 3~380 В (1 рез., 2 раб) в компл.: насос с электродвигателем, входной и напорный коллектор, манометр, реле сухого хода, датчик давления, кран шаровой латунный, клапан обратный межфланцевый, заглушка фланцевая, заглушка латунная, муфта латунная для установки мембранного бака, основание насосное, шкаф управления
	Hydro S 3 CDM 15-4 MI
	1

	43
	Водомерный узел по ЦИРВ 02.00.00.00 л. 300-301, в компл.:
	
	2

	44
	Шкаф металлический защиты и питания GSM-модема с замком  
	
	1

	45
	Технический водомерный узел, в компл: В1
	
	19

	46
	Технический водомерный узел, в компл: Т3,Т4
	
	19

	47
	Установка пожаротушения
	Hydro S 2 CDM 15-3 F
	1

	48
	Шкаф пожарный навесной, открытый, для 2 ПК
	ШПК-320-12 НОБ
	12

	49
	Шкаф пожарный навесной, открытый,
	ШПК-320 НОБ
	10

	50
	Шкаф пожарный встраиваемый, открытый, 
	ШПК-320 ВОБ
	130

	51
	Смеситель для умывальников в компл. с гибк.подводк.
	
	401

	52
	Смеситель для умывальников в компл. с гибк.подводк. (МГН)
	
	7

	53
	Клапан противопожарный 
	КЛОП-2(60
	1

	54
	Клапан противопожарный 
	КЛОП-2(60)
	2

	55
	Клапан противопожарный 
	КЛОП-2(60)
	1

	56
	Клапан противопожарный 
	КЛОП-2(60)
	1

	57
	Клапан противопожарный 
	КЛОП-2(60)
	1

	58
	Клапан противопожарный 
	КЛОП-2(60)
	1

	59
	Клапан противопожарный 
	КЛОП-2(60)
	4

	60
	Клапан противопожарный 
	КЛОП-2(60)
	51

	61
	Клапан противопожарный 
	КЛОП-2(60)
	8

	62
	Клапан противопожарный 
	КЛОП-2(60)
	4

	63
	Клапан противопожарный 
	КЛОП-2(60)
	1

	64
	Вентилятор канальный 100/1
	
	15

	65
	Вентилятор канальный 125/1 
	
	4

	66
	Вентилятор канальный 160/1
	
	7

	67
	Вентилятор канальный 200/1
	
	2

	68
	Вентилятор канальный 250/1 
	
	2

	69
	Вентилятор крышный канальный
	SYSTEMAIR
	73

	70
	Стакан со встроенным шумоглушителем
	SYSTEMAIR
	73

	71
	Вентилятор Ду1, Ду2, Ду3, Ду5, Ду7, Ду8, Ду9
	KDV DU 400
	7

	72
	Стакан монтажный неутепленный
	GMK-630
	7

	73
	Вентилятор Ду4, Ду6 
	KDV DU 400
	2

	74
	Стакан монтажный неутепленный 
	GMK-500
	2

	75
	Вентилятор осевой горизонтальный
	KSO 40-2,2х30
	8

	76
	Вставка гибкая
	IFKC-400
	12

	77
	Клапан дым.стеновой с электромеханическим реверсивным приводом
	КЛАД-2-600х400
	12

	78
	Клапан дым. стеновой с электромеханическим реверсивным приводом
	КЛАД-2-700х600
	18

	79
	Клапан дым. стеновой с электромеханическим реверсивным приводом
	КЛАД-2-900х450
	22

	80
	Клапан дым. стеновой с электромеханическим реверсивным приводом
	КЛОП-3(120)-НЗ
	46

	81
	Автоматическая установка повышения давления 
	Hydro S 3 CDM 
	1

	82
	Счетчик муфтовый Ду15
	
	401

	83
	Пожарная насосная станция для пожаротушения
	Hydro S 2 CDM 
	1

	84
	Шкаф управления Грантор
	
	1

	85
	Огнетушители порошковые
	
	382

	86
	Баллон стальной сварной для газов
	
	1

	87
	Шкаф пожарный навесной
	ШПК-320
	12

	88
	Шкаф пожарный навесной
	ШПК-310
	10

	89
	Шкаф пожарный навесной
	ШПК-310
	130

	90
	Воздухоотводчик автоматический 
	
	1

	91
	Отсекающий клапан 
	
	1

	92
	Сильфонная гибкая сейсмовставка Ду65
	
	14

	93
	Диафрагма пожарного крана
	
	1

	94
	Узел угловой для нижнего подключения радиатора H-обр
	25.1LM.15.
	99

	95
	Радиатор Universal 11-500-600 (754/880/1006/1383 Вт) (прав/лев)
	
	879

	96
	Датчик температуры 
	
	1

	97
	Манометры
	
	50

	98
	Привод электрический 
	TW 500
	19

	99
	Термометр сопротивления из платины технический
	
	1

	100
	Реле давления РД-2Р 
	НСРП.406
	4

	101
	Термометр биметаллический БТ 
	НСРП.405
	20

	102
	Блочный ИТП
	
	1

	103
	Шкаф автоматический ИТП
	
	1

	104
	Насосное оборудование CNP 
	PDE04PO
	1

	105
	Автоматическая система дозирования реагентов «Комплексон»
	
	1

	106
	Счетчик холодной воды ВС ХН-40
	
	1

	107
	Счетчик воды крыльчатый
	
	1

	108
	Аппарат теплообменный пластинчатый разборный
	
	2

	109
	Воздухоотводчик автоматический ЭТ-ВА
	
	1

	110
	Дренажный погружной насос с обвзякой Grundfos UNILIFT KP 150 A1
	
	10

	111
	Дренажный погружной насос с обвзякой Grundfos UNILIFT KP 150 М1
	
	6

	112
	Чиллер-моноблок Dock S-26-354-MN
	
	3

	113
	Гидромодуль Hydro S 2 
	NES100
	1

	114
	Фанкойл Dantex DF- GS
	
	1

	115
	Сплит-система, оснащенная низкотемпературным комплектом
	LS-H09KFE2
	8

	116
	Термометр биметаллический БТ-51.211
	
	19

	117
	Манометр ТМ-510 Т.00 
	
	19

	
	Перечень оборудования БАССЕЙНОВ
	
	

	№
п/п
	Наименование
	Обозначение
	Кол-во

	1
	2
	3
	4

	1
	Насос "BIG DISCOVERY" с предфильтром, 47 м3/ч, Н=10, 380 В
	DY400T-M
	2 шт.

	2
	Фильтр "TEIDE" D1050 мм, скорость фильтр. 30/40 м/ч, пр-ть 25/34 м3/ч, подсоед.75 мм
	TID-1050075
	2 шт.

	3
	Автоматическая станция "PNL EF162 pH + EF163 CL" с насосами
	M370121003
	1 шт.

	4
	Насос, дозирующий EF150   2 л/ч
	961001300
	1 шт.

	5
	Насос "AMERICA" с предфильтром 6 м3/ч,Н=8, 230В
	SA033M
	2 шт.

	6
	Форсунка из ABS-пластика донная с нар. 2", вн. 11/2" пленка
	A-043
	2 шт.

	7
	Водозабор из ABS-пластика Д-63 под пленку
	А-048
	2 шт.

	8
	УФ установка E-40 пластик 25 м3/ч 30 мДж/см2 1х110 Вт
	38-08577-B
	1 шт.

	9
	Теплообменник BOWMAN 70 кВт купроникель
	EC0120
	2 шт.

	10
	Закрытый электромагнитный соленоидный клапан 2"
	SLP1DF02E
	1 шт.

	11
	Термостат аналоговый 4-40 град. С (Max Dapra)
	10 12 04
	1 шт.

	12
	Насосный агрегат Grundfos UPS 32-120F 3ф 400В
	96401839
	1 шт.

	13
	Датчик потока для теплообменника
	626600
	1 шт.

	14
	Донный квадратный слив из ABS-пластика патрубок 160 мм, под пленку 
	SP030079
	1 шт.

	15
	Форсунка из ABS-пластика донная с нар. 2", вн. 11/2" пленка
	А-043
	14 шт.

	16
	Скиммер под пленку, с декоративной рамкой, 15 л, квадратная крышка, из ABS-пластика
	A-003-L-NEW
	8 шт.

	17
	Регулятор уровня из ABS-пластика
	А-007
	2 шт.

	18
	Форсунка из ABS-пластика донная с нар. 2", вн. 11/2" пленка
	А-043
	2 шт.

	19
	Счетчик воды ВСХН Ду40
	
	1 шт.

	20
	Счетчик воды ВСХН Ду100
	
	1 шт.

	21
	Водопад "Кобра-700"
	АТ01.05
	1 шт.

	22
	Водозабор из ABS-пластика с внутр. Д90 мм, под пленку
	11795
	3 шт.

	23
	Насос "New BCC" без предфильтра 64 м3/ч, Н=8, 380В
	NEWBCC40
	1 шт.

	24
	Водопад "Элегия-600"
	АТ01.36
	1 шт.

	25
	Водозабор из ABS-пластика с внутр. Д90 мм, под пленку
	11795
	1 шт.

	26
	Насос "Niagara" с предфильтром 23,1 м3/ч, Н=10, 380В
	NI200T-M
	1 шт.

	27
	Водопад "Гриб", D 114 мм, для плёночного бассейна
	АТ01.23
	1 шт.

	28
	Водозабор из ABS-пластика с внутр. Д90 мм, под пленку
	11795
	1 шт.

	29
	Насос "Niagara" с предфильтром 23,1 м3/ч, Н=10, 380В
	NI200T-M
	1 шт.

	


	

ЭЛЕКТРООБОРУДОВАНИЕ
	
	

	№
п/п
	Наименование
электрооборудования,
комплекта
	Тип,
марка
	Заводской
номер или
маркировка

	1
	Вводное -распред. устр-во напольного исполнения ВРУ 3-800-ВП-31
	1ГРЩ-П1
	0556

	2
	Вводное -распред. устр-во напольного исполнения ВРУ 3-800-ВП-31
	1ГРЩ-П2
	0572

	3
	Вводное -распред. устр-во напольного исполнения ВРУ 3-630-СП-31
	1ГРЩ-П3
	0557

	4
	Вводное -распред. устр-во напольного исполнения ВРУ 3-630-15Р-31
	1ГРЩ-П4
	0558

	5
	Вводное -распред. устр-во напольного исполнения ВРУ 3-630-15Р-31
	1ГРЩ-П5
	0559

	6
	Вводное -распред. устр-во напольного исполнения ВРУ 3-630-ВП-31
	2ГРЩ-П1
	0561

	7
	Вводное -распред. устр-во напольного исполнения ВРУ 3-630-ВП-31
	2ГРЩ-П2
	0562

	8
	Вводное -распред. устр-во напольного исполнения ВРУ 3-400-СП-31
	2ГРЩ-П3
	0564

	9
	Вводное -распред. устр-во напольного исполнения ВРУ 3-400-10Р-31
	2ГРЩ-П4
	0566

	10
	Вводное -распред. устр-во напольного исполнения ВРУ 3-400-9Р-31
	2ГРЩ-П5
	0567

	11
	Вводное -распред. устр-во напольного исполнения ВРУ 3-630-ВП-31
	3ГРЩ-П1
	0563

	12
	Вводное -распред. устр-во напольного исполнения ВРУ 3-630-ВП-31
	3ГРЩ-П2
	0573

	13
	Вводное -распред. устр-во напольного исполнения ВРУ 3-400-СП-31
	3ГРЩ-П3
	0565

	14
	Вводное -распред. устр-во напольного исполнения ВРУ 3-400-11Р-31
	3ГРЩ-П4
	0569

	15
	Вводное -распред. устр-во напольного исполнения ВРУ 3-400-10Р-31
	3ГРЩ-П5
	0570

	16
	Щит навесной ВРУ 3-100АВР-14Р-31
	1ЩС-АВР1
	0560

	17
	Щит навесной ВРУ 3-100АВР-11Р-31
	2ЩС-АВР1
	0568

	18
	Щит навесной ВРУ 3-100АВР-11Р-31
	3ЩС-АВР1
	0571

	19
	Установка компенсации реактивной мощности
	КРМ-0,4
	231273

	20
	Установка компенсации реактивной мощности
	КРМ-0,4
	231268

	21
	Установка компенсации реактивной мощности
	КРМ-0,4
	231271

	22
	Установка компенсации реактивной мощности
	КРМ-0,4
	231270

	23
	Установка компенсации реактивной мощности
	КРМ-0,4
	231272

	24
	Установка компенсации реактивной мощности
	КРМ-0,4
	231269

	25
	Щиток этажный
	ЩЭС1-1.1
	754-358

	26
	Щиток этажный
	ЩЭС1-1.3
	755-358

	27
	Щиток этажный
	ЩЭС1-2.1
	756-358

	28
	Щиток этажный
	ЩЭС1-2.2
	757-358

	29
	Щиток этажный
	ЩЭС1-2.3
	758-358

	30
	Щиток этажный
	ЩЭС1-3.1
	759-358

	31
	Щиток этажный
	ЩЭС1-3.2
	760-358

	32
	Щиток этажный
	ЩЭС1-3.3
	761-358

	33
	Щиток этажный
	ЩЭС1-4.1
	762-358

	34
	Щиток этажный
	ЩЭС1-4.2
	763-358

	35
	Щиток этажный
	ЩЭС1-4.3
	764-358

	36
	Щиток этажный
	ЩЭС1-5.1
	765-358

	37
	Щиток этажный
	ЩЭС1-5.2
	766-358

	38
	Щиток этажный
	ЩЭС1-5.3
	767-358

	39
	Щиток этажный
	ЩЭС2-1.1
	769-358

	40
	Щиток этажный
	ЩЭС2-1.2
	770-358

	41
	Щиток этажный
	ЩЭС2-1.3
	771-358

	42
	Щиток этажный
	ЩЭС2-2.1
	772-358

	43
	Щиток этажный
	ЩЭС2-2.2
	773-358

	44
	Щиток этажный
	ЩЭС2-2.3
	774-358

	45
	Щиток этажный
	ЩЭС2-3.1
	775-358

	46
	Щиток этажный
	ЩЭС2-3.2
	776-358

	47
	Щиток этажный
	ЩЭС2-3.3
	777-358

	48
	Щиток этажный
	ЩЭС2-4.1
	778-358

	49
	Щиток этажный
	ЩЭС2-4.2
	779-358

	50
	Щиток этажный
	ЩЭС2-4.3
	780-358

	51
	Щиток этажный
	ЩЭС2-5.1
	781-358

	52
	Щиток этажный
	ЩЭС2-5.2
	782-358

	53
	Щиток этажный
	ЩЭС2-5.3
	783-358

	54
	Щиток этажный
	ЩЭС3-1.1
	786-358

	55
	Щиток этажный
	ЩЭС3-1.2
	787-358

	56
	Щиток этажный
	ЩЭС3-1.3
	788-358

	57
	Щиток этажный
	ЩЭС3-2.1
	789-358

	58
	Щиток этажный
	ЩЭС3-2.2
	790-358

	59
	Щиток этажный
	ЩЭС3-2.3
	791-358

	60
	Щиток этажный
	ЩЭС3-3.1
	792-358

	61
	Щиток этажный
	ЩЭС3-3.2
	793-358

	62
	Щиток этажный
	ЩЭС3-3.3
	794-358

	63
	Щиток этажный
	ЩЭС3-4.1
	795-358

	64
	Щиток этажный
	ЩЭС3-4.2
	796-358

	65
	Щиток этажный
	ЩЭС3-4.3
	797-358

	66
	Щиток этажный
	ЩЭС3-5.1
	798-358

	67
	Щиток этажный
	ЩЭС3-5.2
	799-358

	68
	Щиток этажный
	ЩЭС3-5.3
	800-358

	69
	Щиток этажный
	ЩЭС1-6.1
	801-358

	70
	Щиток этажный
	ЩЭС2-6.1
	802-358

	71
	Щиток этажный
	ЩЭС2-6.2
	803-358

	72
	Щиток этажный
	ЩЭС3-6.1
	804-358

	73
	Щиток этажный
	ЩЭС1-7.1
	805-358

	74
	Щиток этажный
	ЩЭС2-7.3
	806-358

	75
	Щиток этажный
	ЩЭС3-7.1
	807-358

	76
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩС-Ад.1
	1-473

	77
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩС-Ад.2
	2-473

	78
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩСобсл.
	3-473

	79
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩС-К
	4-473

	80
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩСВ1.1
	5-473

	81
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩСВ1.2
	6-473

	82
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩСВ3.1
	7-473

	83
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩСВ3.2
	8-473

	84
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩСВ2.1
	9-473

	85
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩСВ2.2
	10-473

	86
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩСпс1-1.1
	11-473

	87
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩСпс1-2.1
	12-473

	88
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩСпс1-3.1
	13-473

	89
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩСпс1-4.1
	14-473

	90
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩСпс1-5.1
	15-473

	91
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩСпс1-6.1
	16-473

	92
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩСпс2-1.1
	17-473

	93
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩСпс2-2.1
	18-473

	94
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩСпс2-3.1
	19-473

	95
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩСпс2-4.1
	20-473

	96
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩСпс2-5.1
	21-473

	97
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩСпс2-6.1
	22-473

	98
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩСпс2-1.2
	23-473

	99
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩСпс2-2.2
	24-473

	100
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩСпс2-3.2
	25-473

	101
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩСпс2-4.2
	26-473

	102
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩСпс2-5.2
	27-473

	103
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩСпс2-6.2
	28-473

	104
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩСпс3-1.1
	29-473

	105
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩСпс3-1.2
	30-473

	106
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩСпс3-2.1
	31-473

	107
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩСпс3-3.1
	32-473

	108
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩСпс3-4.1
	33-473

	109
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩСпс3-5.1
	34-473

	110
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩСпс3-6.1
	35-473

	111
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩСсс2-1.1
	36-473

	112
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩСсс3-1.1
	37-473

	113
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	1ЩС-ДУ
	38-473

	114
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	3ЩС-ДУ
	39-473

	115
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩС2.1-ДУ
	40-473

	116
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩС2.2-ДУ
	41-473

	117
	Щит распределительный
	ЩС1л
	2-467

	118
	Щит распределительный
	ЩС2л
	4-467

	119
	Щит распределительный
	ЩС3л
	6-467

	120
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ВУ-Чл1
	7-467

	121
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ВУ-Чл2
	8-467

	122
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ВУ-Чл3
	9-467

	123
	Ящик с понижающим трансформатором ЯТП-0,25 230/24-2
	ЯТП
	Б/Н

	124
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩАО-1.1
	42-473

	125
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩАО-1.3
	43-473

	126
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩАО-1.5
	44-473

	127
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩАО-2.1
	45-473

	128
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩАО-2.3
	46-473

	129
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩАО-2.5
	47-473

	130
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩАО-3.1
	48-473

	131
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩАО-3.3
	49-473

	132
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩАО-3.5
	50-473

	133
	Светильник со светодиодными источниками света. Серия "Классика"
	LE-СПО-05
	Б/Н

	134
	Светильник со светодиодными источниками света. Серия "NOTE"
	LE-СПО-72
	Б/Н

	135
	Светильник со светодиодными источниками света. Серия "ТАБ"
	LE-СБУ- 54
	Б/Н

	136
	Светильник со светодиодными источниками света. Серия "Офис пром"
	LE-СПП-03
	Б/Н

	137
	Светильник со светодиодными источниками света. Серия "Офис"
	LE-СПП-03
	Б/Н

	138
	Светильник со светодиодными источниками света. Серия "ТАБ"
	LE-СБУ- 54
	Б/Н

	139
	Светильник со светодиодными источниками света. Серия "Офис"
	LE-СВО-03
	Б/Н

	140
	Светильник со светодиодными источниками света. Серия "Офис"
	LE-СВО-03
	Б/Н

	141
	Светильник со светодиодными источниками света. Серия "Титан"
	LE-ССП-15
	Б/Н

	142
	Светильник со светодиодными источниками света. Серия "Офис"
	LE-СВО-03
	Б/Н

	143
	Светильник подвесной линейный светод. Серия "ART-LINE40-S"
	LED Line
	Б/Н

	144
	Светильник общего назнач. стацион. для наруж. освещения "FERON"
	DH0806
	Б/Н

	145
	Светильник светодиодный встраиваемый
	PRE LED PL
	Б/Н

	146
	Инфракрасный датчик движения и освещения (встраиваемый)
	IS 772
	Б/Н

	147
	Инфракрасный датчик движения и освещения (накладной)
	IS 771
	Б/Н

	148
	Светодиодный светильник торшерного типа
	V.04-01
	Б/Н

	149
	Бокс вводной
	БСК-100
	Б/Н

	150
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩНО-1
	1-28

	151
	Щитки распредел. для промышленных и общественных зданий
	ЩНО-2
	2-28

	
	ЛИФТОВОЕ ОБОРУДОВАНИЕ
	заводской №
	

	1
	Модель СЕО-MRL
	20221337
	1 компл

	2
	Модель СЕО-MRL
	20221338
	1 компл

	3
	Модель СЕО-MRL
	20221339
	1 компл

	4
	Модель СЕО-MRL
	20221340
	1 компл




	От Управляющей организации
	
	От Собственника

	

	
	

	М.П.
	
	







Приложение №3
к Договору управления Комплексом апартаментов «ALBA del MARE» от ______________ 202__ г.


[bookmark: _Hlk210645046]Содержание услуги по управлению Общим имуществом:

	№ п/п
	Название услуг
	Периодичность предоставления услуг

	1
	Уборка и уход за придомовой территорией:
	

	
	Уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд;
	Ежедневно

	
	Подметание и уборка придомовой территории, очистка от мусора и промывка урн, расположенных на придомовой территории;
	Ежедневно

	
	Уборка и ремонт детских площадок, площадок для отдыха; 
	Ежедневно

	
	Очистка придомовой территории от снега; очистка придомовой территории от наледи и льда; сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при наличии келейности свыше 5 см; 
	В осенне-зимний период

	
	Уход за зелеными насаждениями, в том числе, уборка и выкашивание, полив газонов
	Весенне-летний период

	2
	Уборка МОП:
	 

	
	Сухая и влажная уборка тамбуров, холлов, коридоров, лифтовых площадок и лифтовых холлов, и кабин, лестничных площадок и маршей, пандусов;
	Ежедневно

	
	Влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек;
	1 раз в месяц

	
	Мытье окон в подъезде;
	2 раза в год

	
	Проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества.
	1 раз в год

	3
	Организация накопления отходов I - IV классов опасности (отработанных ртутьсодержащих ламп и др.) и их передача в организации, имеющие лицензии на осуществление деятельности по сбору, транспортированию, обработке, утилизации, обезвреживанию, размещению отходов.

	по мере необходимости

	4
	Обслуживание автоматической системы пожарной сигнализации:
Обслуживание системы оповещения и эвакуации людей при пожаре, системы автоматики противопожарной защиты зданий 
Обслуживание специализированного комплекса технических средств оповещения объекта
Обслуживание системы дымоудаления и пожарных насосов
	

	
	
	Согласно техническому регламенту

	
	
	Круглосуточно

	
	
	Ежемесячно

	5

	ТО слаботочных систем:
Обслуживание тревожной сигнализации:
Централизованное наблюдение за объектом, оборудованным действующим комплексом технических средств тревожной сигнализации;
Экстренный выезд Группы быстрого реагирования (ГБР); Техническое обслуживание Комплекса;
Обслуживание систем диспетчеризации инженерного оборудования здания и сети проводного вещания
ТО систем видеонаблюдения
ТО системы контроля управления доступом (СКУД)
	




Круглосуточно


	
	
	

	6
	Осуществление физической охраны, контрольно-пропускного режима
	Круглосуточно

	7
	ТО систем кондиционирования
	Круглосуточно

	8
	Обслуживание бассейнов
	Круглосуточно

	9
	ТО системы водоподготовки
	Круглосуточно

	10
	Обслуживание лифтов:
Обеспечение проведения осмотров, технического обслуживания и ремонта лифта (лифтов); обеспечение проведения аварийного обслуживания лифта (лифтов); обеспечение проведения технического освидетельствования лифта (лифтов), в том числе после замены элементов оборудования; Организация системы диспетчерского контроля и обеспечение диспетчерской связи с кабиной лифта;
	Согласно графику/Ежедневно

	11
	Содержание и обслуживание систем холодного водоснабжения и водоотведения 
	Ежедневно

	12
	Содержания и обслуживание электрооборудования, в том числе зарядка для автомобилей, обслуживание наружного освещения, освещение подъездов, МОП
	Ежедневно

	13
	Текущий ремонт общего имущества 
	Согласно графику/Ежедневно

	14
	Капитальный ремонт
	При необходимости





	От Управляющей организации
	
	От Собственника

	

	
	

	М.П.
	
	






Приложение №3.1.
к Договору управления Комплексом апартаментов «ALBA del MARE» от ______________ 202__ г.


[bookmark: _Hlk210645080]Перечень услуг по санитарному содержанию, озеленению и благоустройству
Общего имущества:

Перечень услуг по санитарному содержанию, озеленению и благоустройству Общего имущества.

1. Сухая и влажная уборка Мест общего пользования, лифтовых площадок и лифтовых холлов, и кабин, лестничных площадок и маршей, пандусов;
1. Влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек;
1. Мытье окон;
1. Очистка систем защиты от грязи (металлических решеток, ячеистых покрытий, приямков, текстильных матов);
1. Проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества. 
1. Работы по содержанию земельного участка, на котором расположен Комплекс апартаментов, с элементами озеленения и благоустройства, иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации - придомовой территории;
6.1. Работы по содержанию придомовой территории в холодный период года:
· очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда толщиной слоя свыше 5 см;
· сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см;
· очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подметание такой территории, свободной от снежного покрова);
· очистка придомовой территории от наледи и льда;
· очистка от мусора урн, установленных на придомовой территории, и их промывка;
· уборка площадок перед входными группами в Комплекс апартаментов.
6.2. Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года:
· подметание и уборка придомовой территории;
· очистка от мусора и промывка урн, установленных возле подъездов;
· уборка и выкашивание газонов;
· уход за насаждениями на придомовой территории
· прочистка ливневой канализации;
· уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решетки и приямка.
7. Работы по организации и содержанию мест (площадок) накопления твердых коммунальных отходов, включая обслуживание и очистку контейнерных площадок. Указанные работы включают уборку мест погрузки твердых коммунальных отходов.
8. Организация накопления отходов I - IV классов опасности (отработанных ртутьсодержащих ламп и др.) и их передача в организации, имеющие лицензии на осуществление деятельности по сбору, транспортированию, обработке, утилизации, обезвреживанию, размещению таких отходов.



	От Управляющей организации
	
	От Собственника

	

	
	

	М.П.
	
	





Приложение №3.2.
к Договору управления Комплексом апартаментов «ALBA del MARE» от ______________ 202__ г.


[bookmark: _Hlk210645101]Перечень услуг
по техническому обслуживанию Общего имущества:

	1
	ТО слаботочных систем:
	Круглосуточно

	
	Обслуживание тревожной сигнализации:
Централизованное наблюдение за объектом, оборудованным действующим комплексом технических средств тревожной сигнализации;  
Экстренный выезд Группы быстрого реагирования (ГБР); Техническое обслуживание Комплекса;
	

	
	Обслуживание систем диспетчеризации инженерного оборудования здания и сети проводного вещания
	

	
	ТО систем видеонаблюдения
	

	
	ТО системы контроля управления доступом (СКУД)
	

	2
	Осуществление физической охраны, контрольно-пропускного режима 
	Круглосуточно

	3
	ТО систем кондиционирования
	Круглосуточно
Сезонно

	4
	Обслуживание бассейнов
	Сезонно

	5
	ТО системы водоподготовки
	Круглосуточно

	6
	Обслуживание лифтов:
Обеспечение проведения осмотров, технического обслуживания и ремонта лифта (лифтов); обеспечение проведения аварийного обслуживания лифта (лифтов); обеспечение проведения технического освидетельствования лифта (лифтов), в том числе после замены элементов оборудования; Организация системы диспетчерского контроля и обеспечение диспетчерской связи с кабиной лифта;
	Согласно графику/ Ежедневно

	7
	Содержание и обслуживание систем холодного водоснабжения и водоотведения 
	Ежедневно

	8
	Содержания и обслуживание электрооборудования, в том числе зарядка для автомобилей, обслуживание наружного освещения, освещение подъездов, МОП
	Ежедневно






	От Управляющей организации
	
	От Собственника

	

	
	

	М.П.
	
	







Приложение №4
к Договору управления Комплексом апартаментов «ALBA del MARE» от ______________ 202__ г.


[bookmark: _Hlk210645121]Стоимость услуг по управлению и содержанию Общего имущества:

	№ п/п
	Статья затрат
	ИТОГО
тариф на 1 м2

	1
	Уборка и уход за придомовой территорией
	26,71 ₽

	2
	Уборка МОП
	27,63 ₽

	3
	Организация накопления отходов I - IV классов опасности
	0,12 ₽

	4
	Обслуживание автоматической системы пожарной сигнализации
	7,64 ₽

	5
	ТО слаботочных систем
	4,45 ₽

	6
	Осуществление физической охраны, контрольно-пропускного режима 
	46,11 ₽

	7
	ТО систем кондиционирования
	3,20 ₽

	8
	Обслуживание бассейнов
	34,93 ₽

	9
	ТО системы водоподготовки
	12,12 ₽

	10
	Обслуживание лифтов
	1,64 ₽

	11
	Содержание и обслуживание систем холодного водоснабжения и водоотведения 
	15,74 ₽

	12
	Содержания и обслуживание электрооборудования
	15,74 ₽

	13
	Фонтан 
	0,53 ₽

	14
	ТО трансформаторной подстанции
	1,32 ₽

	15
	 Текущий ремонт общего имущества 
	11,88 ₽

	16
	Резервный Фонд капитального ремонта
	13,20 ₽

	17
	Услуги по управлению комплексом апартаментов
	27,87 ₽

	18
	Управленческие расходы
	8,73 ₽

	 
	ИТОГО
	259,57 ₽






	От Управляющей организации
	
	От Собственника

	

	
	

	М.П.
	
	






Приложение №5
к Договору управления Комплексом апартаментов «ALBA del MARE» от ______________ 202__ г.



[bookmark: _Hlk210645134]Схема разграничения ответственности Управляющей организации и Собственника при эксплуатации имущества и оборудования в Комплексе апартаментов:

Граница ответственности по электроснабжению:

С одной стороны:
Являются точки подключения фазных (L) проводов к отходящим контактам автоматического выключателя в этажном электрическом щите, и точки подключения заземляющего (PЕ) и нулевого (N) проводов к клеммникам заземляющих и нулевых проводов в этажном электрическом щите.
Электрический счетчик, отходящая от точек подключения в апартаменты кабельная линия, электрооборудование и электрическая разводка внутри апартаментов обслуживается Собственником.

С другой стороны:
Кабели электроснабжения 0,4кВ, оборудование ГРЩ, силовых шкафов общедомового имущества, стояковую разводку, линии освещения, световые приборы как внутреннего, так и наружного освещения, этажные электрощиты. обслуживает Управляющая организация.


		УПРАВЛЯЮЩАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ

	Этажный эл. щит
	
	Общие магистральные кабели (стояки)
        L1,2,3
                  \\\

        N		


       PE


	Автоматический	
	выключатель	Электрический
	счетчик
IР

	
	






									СОБСТВЕННИК

Граница эксплуатационной ответственности  
Граница этажного электрического щита
IP – индивидуальный прибор учета электроэнергии
АВ – автоматический выключатель




Граница ответственности по системе АППЗ:

Точка подключения контрольного прибора Апартаментов в этажном щите. 
Общедомовую систему АППЗ обслуживает Управляющая организация, остальное - Собственник.


СОБСТВЕННИК						УПРАВЛЯЮЩАЯ
ОРГАНИЗАЦИЯ

Холл

апартаменты
приборы и шлейфы системы АППЗ


Контрольный прибор





Граница ответственности






Граница ответственности по системе отопления:

С одной стороны:
Являются точки соединения запорной арматуры коллектора с подводящим и отводящим штуцерами, идущими к помещению собственника.
Подводящие и отводящие трубы к радиаторам отопления, запорную арматуру и сами приборы отопления апартаментов, прибор учета тепловой энергии обслуживает Собственник.
С другой стороны:
Магистральные трубопроводы, оборудование ИТП, транзитные стояки отопления, до границы ответственности обслуживает Управляющая организация.

УПРАВЛЯЮЩАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ





Граница эксплуатационной ответственности


Стояки системы отопления

Индивидуальный узел учета




Радиаторы апартаментов 


Этажный коллектор



СОБСТВЕННИК
Граница ответственности по слаботочным системам (Интернет):

Точка подключения расположена в апартаментах. 
Систему и оптическое волокно до границ апартаментов обслуживает Управляющая организация и провайдер, остальное - Собственник.

СОБСТВЕННИК							УПРАВЛЯЮЩАЯ
ОРГАНИЗАЦИЯ

коридор
Точка подключения, Интернет розетка      
Этажный щит с оптическим волокном

   




Апартаменты




[image: ]


Граница ответственности




Граница ответственности по канализации:

С одной стороны:
Является точка присоединения отводящей трубы канализации апартаментов к тройнику транзитного стояка водоотведения комплекса.
Отводящую трубу канализации и всю канализационную разводку внутри апартаментов обслуживает Собственник.

С другой стороны:
Магистральные канализационные трубопроводы, тройники транзитных канализационных стояков и сами стояки до границы эксплуатационной ответственности и балансовой принадлежности между водоснабжающей организацией и Управляющей организацией по канализированию, обслуживает Управляющая организация.

УПРАВЛЯЮЩАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ                      СОБСТВЕННИК


Стояк канализации
Граница ответственности


Тройник



Граница ответственности по холодному и горячему водоснабжению:

С одной стороны:
Является точка первого соединения от транзитного стояка водоснабжения. Узел учета, коллекторную группу апартаментов, находящихся в коридорной нише и всю водопроводную разводку внутри апартаментов обслуживает Собственник. Транзитный стояк обслуживает Управляющая организация.

С другой стороны:
По ХВС граница эксплуатационной и балансовой ответственности между водоснабжающей организацией и Управляющей организацией по договору водоснабжения.
По ГВС граница эксплуатационной и балансовой ответственности между ресурсоснабжающей организацией и Управляющей организацией по договору теплоснабжения.



УПРАВЛЯЮЩАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ         СОБСТВЕННИК 

                                                                                Стояк



                                                                    Арматура
Граница эксплуатационной ответственности









Граница ответственности по системе вентиляции:

Границей эксплуатационной ответственности являются внутренняя поверхность стен в кухне и санузле в местах вывода вентиляции в апартаментах.

С одной стороны:
Все вентиляционное оборудование в границах апартаментов обслуживает Собственник.
С другой стороны:
Оборудование и коммуникации по другую сторону от стены, разделяющей апартаменты и МОП, общие магистральные коммуникации обслуживает Управляющая организация.


Граница эксплуатационной ответственности 

Граница эксплуатационной ответственности




Граница эксплуатационной ответственности
Шумоглушитель






АПАРТАМЕНТЫ


Магистральный Воздуховод

Санузел
Кухня


Магистральный воздуховод















Последние этажи

Граница эксплуатационной ответственности оголовок воздуховода










АПАРТАМЕНТЫ



Санузел
Кухня







Для остальных нежилых помещений:
Граница эксплуатационной ответственности







                                       кладовка




Магистральный воздуховод










	От Управляющей организации
	
	От Собственника

	

	
	

	М.П.
	
	





Приложение №6
к Договору управления Комплексом апартаментов «ALBA del MARE» от ______________ 202__ г.


[bookmark: _Hlk210645154]ФОРМА:
Акт № ______
о НАРУШЕНИИ ДОГОВОРА


г. Евпатория

«____» __________________ 20__ г. комиссия в составе: 
__________________________________________________________________________;
__________________________________________________________________________;
в присутствии _____________________________________________________________
__________________________________________________________________________________.
Установила факт нарушения (порчи) имущества в Комплексе Апартов «Alba del Mare», по адресу: 297493, Российская Федерация, Республика Крым, г.о. Евпатория, пгт. Заозерное, ул. Аллея Дружбы, стр. 10а
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(краткое описание времени, обстоятельств причинения ущерба, кем он причинен)
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.
Ущерб составил _________ (_________________________________) рублей ____ копеек и подлежит возмещению
_____________________________________________________________________________________
(ФИО виновного в причинении ущерба)
__________________________________________________________________________________ в течение 10 дней с даты составления настоящего Акта.

Приложение:
Объяснительная ______________________________________________________________________
на ____ листах (акт (ы) об отказе от дачи объяснения).

Члены комиссии:
___________________________________________________ (_____________________________);
___________________________________________________ (_____________________________);
___________________________________________________ (_____________________________);
___________________________________________________ (_____________________________);
___________________________________________________ (_____________________________);
___________________________________________________ (_____________________________).

С актом ознакомлен(ы), обязуюсь(емся) возместить ущерб: _________________________________
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.
(ФИО, подпись) 

СОГЛАОВАНО:
	От Управляющей организации
	
	От Собственника

	

	
	

	М.П.
	
	





Приложение №7
к Договору управления Комплексом апартаментов «ALBA del MARE» от ______________ 202__ г.


[bookmark: _Hlk210645166]Правила пользования помещениями, апартаментами, местами общего пользования в Комплексе апартаментов «ALBA del MARE»
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